
 : متن قانون پیش فروش آپارتمان با اصلاحات و الحاقات

 ــ 1ماده   فروشممن( م مهد ( به اا(ای  ا می  و واا(   هر قراردادی با هر عنوان که به موجب آن، مالک رسمم ز یم ) یش   ــــ
سماته ایز مخم د در آن یم ) شمود و واا( سماته ایز م کور با هر یور کاربری ای ابه(ا  ا در ا ) اا(ای و می  و  ا ش   

تر م(ارم درآ م( ای ی ر مررراس ا ) قمایون ر قرارداد ش    د یش    ای ام ما  ع ی ماس سمممماته مایز بمه ممالی م  ررر د  ر قراردا
 .شود  فروش ساته ان« محسوب مز

موجب آن یم نز در اته ارشمان قرار مز مواین( در چ ارچوب ا ) قایون و قراردادی که به  اشم ا  ی و ی   مز تبصـره ــــ ــ
شممممممم ممممممم    بمممممممه  اقممممممم(ا   یممممممم ممممممما مممممممنممممممم(گممممممم مممممممرد  سمممممممممماتمممممممهممممممم مممممممان   :فمممممممروش 

گ اری ای رر ق اا(ای بناء بر روی یم ) مهدیق به د  ری، واا(های سمماته ایز   که در ایاء سممرما ه گ ارایزسممرما ه   -1
 . مابم(  موجمب سممممنم( رسمممم ز بمه آیمان اتهزممممما  مز  مخمممم زممممز ای بنماء اام(اآز بر روی آن یم )، بمممم ) عرم( و بمه

 .نا بر روی ع ) مسهأجر  را داری(موجب سن( رس ز اق اا(ای ب م مسهأجر ) ارابز اعم ای مییز، دولهز، موقوفه که به2

 :فروش با ( ا(اقو به موارد ی ر مزر ح شود در قرارداد ش   ـ 2ماده  

 م اسم و مخ زاس ررف ) قرارداد اعم ای ار رز  ا اروقز1

 م شلاک و مخ زاس آبهز و یخایز وقور میک2

اد اماق ا، شم ار  ربره، شم ار  واا(، موقا ا   ممممم اوومار و امیایاس واا( سماته ایز مورد مدامیه ماین( مسماا  اع ایز، مد(3
 یشارک نگم و ایباری

شمود ماین( موقد  ، کاربری و مسماا  کو عرومه و  مممممم مخم زماس فنز و مد اری سماته ایز که واا( در آن اا(ای مز4
مخمهرک و ی ربنا، مد(اد ربراس و کو واا(ها، ی ا، یور مزمالح مزمرفز سماته ان، سم سمهم گرما   و سمرما   و قسم ه ای  

 .سا ر مواردی که در شروایه سات  و شناسنامه فنز هر واا( ق ( ش(   ا عرفاً در ق    مؤآر اس 

 م ب ا  ا عوض در قراردادهای مدوض، مد(اد اقسار و یحو  شردات  5

 م ش ار  قبوض اقسارز برای ب ا، محو و و ایهرال قطدز 6

   م سن( رس ز ایهرال قطدزش(  و من فروش  م یمان محو و واا( ساته ایز ش  7

 ای، مغ  ر ق    و مغ  ر مخ زاس مورد مدامیهم مد  ) میی ف راجع به تساراس، مض  ن ا و قرارداد ب  ه 8

 فروشن(  به مرجع وادر کنن(  شروایه و سا ر مراجع قایویزم مد (اس ش    9

 م مدرفز داوران10

 م ا ) قایون20م و ی16م، ی14م، ی12م، ی11م، ی9ن، یم و مبزر  آ8م و ی7م، ی6م اایا  م کور در مواد ی11

م ا ) قایون ای رر ق  2فروش و ی   قرارداد واگ اری اروق و مد (اس یاشز ای آن با ( با رعا   ماد  ی قرارداد ش   ـ  3ماده 
 .وورس گ ردمن  م سن( رس ز ی د دفامر اسناد رس ز و با درج در سن( مالی   و ارسال تلاوة آن به ادار  آب  محو 

 :فروش منور به ارائه م(ارک ی ر اس من  م قرارداد ش    ـ 4ماده  



 که مورد مدامیه در ایاء سرما ه مم سن( رس ز مالی    ا سن( رس ز اجار  با اق اا(ای بناء  ا قرارداد رس ز ااکز ای ا )1
 .   افهه اس فروشن(  اتهزا گ اری با اق فروش ای رر ق اا(ای بناء بر روی عروه به ش  

 م شروایه سات  کو ساته ان و شناسنامه فنز مسهرو برای هر واا(2

 م ا ) قایون9یامه مربور به مسؤول   موبور ماد  ی م ب  ه3

 م مأ  ( ه م ن(س یاظر ساته ان مبنز بر شا ان ع ی اس شز ساته ان4

 م شاسخ اسهدلا  ای ادار  آب  اسناد و املاک محو وقور میک 5

سایی و ایجا  فروشن(  مد (امز در برابر مرجع وادر کنن(  شروایه ای قب و آماد  های اا(اآز که ش    در مج وعه   تبصره ــ ــ
فروش واا( های م کور منور    فضماهای ع ومز و ت(مامز با شردات  اروق دولهز و ع ومز و ی ارس آن دارد، اجای  ش  

 .باش( د (اس مربور و مأ  ( آن موسط مرجع وادر کنن(  شروایه مزم ش خرف  در ایجا  سرج ع م%30درو( یبه ا(اقو سز

 ــ 5ماده   الثب  و  فروش و واگ اری اروق و مد (اس یاشمز ای آن ی د دفامر اسمناد رسم ز با شردات  اق  من  م قرارداد ش   ـــ
 .گ ردورس مز الهحر ر ربق مدرفه تا  قو  قضائ ه و ب(ون ارائه گواهز مال امز ورفاً در قبال شردات  اق

 ــ 6ماده   تر (ار ی(ه( و  ا به مد (اس  ش(  را محو و ش     فروشفروشن(  در مار خ مررر در قرارداد واا( ش      چنایچه ش   ـ
تر (ار بپرداید م ا ) قایون مییف اسمم  به شممرر ی ر جر  ه مأت ر به ش    2م ماد  ی9ین ا ( علاو  بر اجراء بن( یتود ع و 

  تر م(ار موافق ی ما نم(ج اجراء مررراس ا ) مماد  ممایع ای اع مال ت ماراس برای ش     مبمال  ب خممممهری بمه یاع ش    کمه بمه  م ر ا )
 .تر (ار ی س 

های اتهزاوز ی  ر موقا ا  یشارک نگم و ایباری در یمان مررر قابو ب ر   ش(  و ب  فروش مم دروورمز که واا( ش    1
 یخ(   ال ثو ب   محو وتر (ار، مدادل اجرس ش    برداری یباش(، ما یمان محو و واا( به

یخ(  %م ب ای روی مد (اس ایجا   0/ 5درو( یمم در وورس ع(  ایجا  مد (اس در قس ه ای مخاعز، رویایه به م  ان ی م 2
 تر (ار به م  ان ق(ر الس م ش  

م ا ) قایون ای قب و ت ابان، فضمای  2ی م ماد 9ممممم درومورس ع(  ایجا  مد (اس در قسم ه ای ت(ماس ع ومز موبمور بن( ی3
 سمممب ، مسممماج(، م(ارس و امثال آن رویایه به م  ان  ک در ه ار ب ای روی مد (اس ایجا  شممم(  به م  ان ق(رالسممم م ش  

 تر (ار

 م دروورس ع(  اق(ا  به موقع به سن( رس ز ایهرال، رویایه به م  ان  ک در ه ار مبی  قرارداد4

در ومورمز که مسماا  بناء بر اسماس ومورس مجی  مای یز، ک هر  ا ب خمهر ای مر(ار مخم د شم(  در قرارداد   ــــ ــ7ماده
الهااوس براسماس یر  من(رج در قرارداد مورد محاسمبه قرار تواه( گرف ، ل ی) چنایچه مسماا  بنا ما شنر دروم(   باشم(، مابه

که ب   ای   ای ررف ) اق فسمخ قرارداد را ی(اری( و در ومورمز %م اف ون بر ی ر بنای مررر در قرارداد باشم(، ه چی(ا 5ی
ی درومممممممم(  دارد  5شممممنممممر  را  قممممرارداد  فسممممممممخ  اممممق  تممممر مممم(ار  وممممممممرفمممماً  بمممماشمممممممم(   .%م 

تر (ار اق فسمخ قرارداد را   شم(  باشم( ش   %م مر(ار موافق  95شم(  ک هر ای یود و شنر دروم( ی چنایچه مسماا  واا( محو و
 .فروشن(  مطالبه کن(را بر شا ه ق    روی بناء و براساس ی ر کارشناسز ای ش   موای( تسارس وارد  دارد  ا مز 

 ـــ 8ماده   فروشمن(  ی ا (، ش    تر (ار اق فسمخ تود را اع ال مز فروشمن( ، ش      در م امز مواردی که به دل و م یف ش   ـــ
 .تر (ار بپرداید ف ) به ش  الطربا ( تسارس وارد  را بر مبناء مزالحه ررف )  ا برآورد کارشناس مربز 



 ــ فروشممن(  با ( م ا  مبال  شرداتهز را براسمماس ق    روی بناء، ربق ی ر دروممورس ع(  موافق ررف )، ش     تبصـــره ـــــ
 .تر (ار مسهرد ی ا (کارشناس منه ب مراجع قضائز ه را  سا ر تساراس قایویز به ش    

ب بناء و مج   اس آن و ی   تسماراس یاشمز ای ع(  رعا   بموابط فروشمن(  در قبال تسماراس یاشمز ای ع ش     ــــ ــ 9ماده  
تر (ار و اشم ا  آال  مسمؤول اسم  و با ( مسمؤول   تود را ای ا ) ج   ب  ه ی ا (ج چنایچه م  ان قایویز، در برابر ش    

الهااوس تسمارس به فروشمن(  بمام) شردات  ما  شمود، ش  تسمارس وارد  ب   ای مبیغز باشم( که ای رر ق ب  ه شردات  مز 
 .وارد  تواه( بود

دهن(، وجه مس  لاس ای فروش، مس  لاس تر ( مز تر (اران براساس قرارداد ش    درمواردی که بایی ا به ش   ـــ ــ 10ماده  
شم(  و تر (اری    فروشمن(  وار   و مالی   عرومه به یسمب  سم م واا( ش  تر (ار موسمط بایک به اسماب ش     ررر ش  
 .گرددتر (ار یسب  به آن واا( به عنوان مض  ) أت  مز  ش   ی   اروق

 ــ 11ماده   فروش ساته ان یحو  شردات  اقسار ب ای مورد قرارداد موافق ررف ) تواه( بود، ولز ا(اقو د  درو(    در ش   ـ
 .وافق کنن(مواین( برتلار آن م ووول تواه( بود و ررف ) ی ز%م ای ب ا ه  مان با من  م سن( قطدز قابو  10ی

موای( شردات  تر (ار مز   ی(اشمهه باشم(، ش   ممممم درومورمز که ع ی اس سماته ایز مهناسمب با مااد قرارداد ش خمرف  12ماده  
فروشمن(  ی ا ( و م ن(س یاظر مییف اسم   اقسمار را منور به ارائه مأ  ( ه م ن(س یاظر مبنز بر محرق ش خمرف  ای سموی ش    

 .ما  گ ارش ش خرف  کار را ارائه ی ا ( رر  کبه مرابای هر ک ای ررف ) ظ

گردد و در شا ان م(س   ش(  مز فروشتر (ار به یسب  اقسار شرداتهز  ا عوض قراردادی، مالک میک ش      ش    ــ 13ماده  
ی را قراردادکه م ا  اقسمممار را شردات   ا عوض  یاظر درومممورمز  قرارداد ش   فروش و ام ا  سممماته ان، با مأ  ( م ن(س  

موای( با مراجده به  یز ای دفامر اسمناد رسم ز، من  م سمن( رسم ز   داد  باشم(، با ارائه م(ارک مبنز بر ا ااء مد (اس، مزمحو و  
فروشمن(  ا(اکثر ظرر د  روی ش  ای اعلا  دفهرتایه ای ایهرال رسم ز مال ایهرال به یا  تود را درتواسم  ی ا ( چنایچه ش    

تر (ار  ا قائم مرا  وی ری ی ا (، دفهرتایه با مزمر ح مرامب مبادرس به من  م سمن( رسم ز به یا  ش    شم(  توددا فروشش    
  یاع یسممب  به مای ک و  ا افرای میک ش    ی ا (ج ادار  آب  اسممناد و املاک محو وقور میک مییف اسمم  به مرابممای ییمز

 .فروش ش(  اق(ا  ی ا (

 ــ14ماده   فروشن(  ما یمان ایرضاء م(س قرارداد موفق به تر (ار چنایچه ش      س ای سوی ش  دروورس ایجا  کامو مد (ا ــ
که ومممرفاً اق(اماس ج ئز ما می  و شروژ  باق  ای(  اسممم   بر ا ) یاظر سممماته ان مبنز  می  و شروژ  ی ردد، با مأ  ( م ن(س  

موای( با قبول می  و باقز قرارداد به دفهر اسمناد تر (ار مز %« ش خمرف  ف   یز مای(  باشم(م، ش      10یک هر ای د  دروم( ر
ها ز که ربق مررراس بر  رسم ز مراجده ی ا ( و تواسمهار من  م سمن( رسم ز به ق(رالسم م تود گرددج اروق دولهز و ه  نه

م و غ ر  11یشم(  ای محو ماد   گردد مایع ای اسمه ااء مبی  ه  نهتر (ار شردات  مز  فروشمن(  بود  و موسمط ش  ع (  ش    
 .م ا ) قایون ی واه( بود20با کسب ی ر ه أس داوری من(رج در ماد  ی

 ــ 15ماده   ی   اقسمار و وجو  وومول و  ا مد ( شم(  باب  آن، قبو ای ایهرال رسم ز  فروش شم(  وعرومه و اع ان واا( ش    ـــ
 . ا ریبیار او ی س فروشن(  تر (ار قابو موق ف و مأم ) به یاع ش      ش(  به ش  فروشواا( ش    

فروشممن(  با ( مرامب را کهباً به دروممورس ع(  شردات  اقسممار ب ا  ا عوض قراردادی در مواع( مررر، ش     ـــــ ــ 16ماده  
تر (ار اتطار ی ا ( ما ظرر  ک    کنن(  سممن( اعلا  کن(ج دفهرتایه مییف اسمم  ظرر م ی   ک هاهه به ش  دفهرتایه من  م  

 .فروشن(  اق فسخ قرارداد را تواه( داش  وورس ش   ر مدوقه اق(ا  ی ا ( در غ ر ا )ما  یسب  به شردات  اقسا

فروش ش(  و عروة آن ش  ای ات   فروشن(  یسب  به واا( ش    واگ اری م ا   ا ب خز ای اروق و مد (اس ش     ـــ ــ17ماده  
 .مرا  قایویز آی ا بلامایع اس  تر (اران  ا قائم  ربا   ه ه ش  

  فروشن( ، ش     ش(  ب(ون ربا   ش   فروشتر (ار یسب  به واا( ش      دروورس ایهرال اروق و مد (اس ش   ـ ــ 18ماده  
 .دار شردات  ب ا  ا عوض قرارداد تواه( بودتر (ار ع ( 



سمماقط و فروش ای درجه اعهبار فروش شمم(  و ایجا  کی ه مد (اس، قرارداد ش    ش  ای ایهرال قطدز واا( ش     ـــــ ــ 19ماده  
 .باشن(ررف ) می   به اعاد  آن به دفهرتایه مز

 ــ  1390/03/31)  20ماده   فروش موسمط ه أس داوران  کی ه اتهلافاس یاشمز ای مدب ر، ماسم ر و اجراء مااد قرارداد ش     ( ـــ
افق الطرف ) و در ومورس ع(  مومهخمیو ای  ک داور ای سموی تر (ار و  ک داور ای سموی فروشمن(  و  ک داور مربمز 

ش  ردج درومورس ی ای داوران  الطرف )  ک داور با مدرفز رئ   دادگسمهری شم رسمهان مربوره ایجا  مز بر داور مربمز  
یامه اجرائز ا ) ماد  موسمط ویارس را  و شم رسمایی ز ویارس مواین( ای ی ر کارشمناسمان رسم ز محو اسمهااد  ی ا (ج آئ ) مز 

  ه و به مأ  ( ه أس وی ران تواه( رسمم (ج داوری موبممور ا ) قایون مابع  و ویارس دادگسممهری م  مسممی) و شمم رسممایی  
بمممممود تمممممواهممممم(  ایمممممرممممملاب  و  عممممم ممممموممممممز  دادگممممماهممممم مممممای  دادرسممممممممز  آئممممم ممممم)   .ممممممرمممممرراس 

فروش به هر رر ق ای ج یه درج در مطبوعاس و فروشن(  با ( قبو ای هرگویه اق(ا  ج   مبی   و آگ ز ش    ش      ــ 21ماده  
وملار های گروهز و یزمب در اماک) و غ ر ، مجوی ایهخمار آگ ز را ای مراجع ییسما ر رسمایه رسمایز وشا  اه ای ارلار  

های  اد شم(  ارائه  شمود أت  و بم   ه درتواسم  آگ ز به مطبوعاس و رسمایه  یامه اجرائز ا ) قایون مخم د مزکه در آئ ) 
رسمممممم  عممم مممو   ارممملار  بمممه  و  درج  آگممم مممز  در  بممما ممم(  ممممجممموی  ا ممم)  ممممار مممخ  و  شمممممم مممار   شممممممودیممم ممما ممم(ج   .ایممم(  

فروش را ی(اری(ج در غ ر ا ) وممورس به ها قبو ای در اف  مجوی  اد شمم(  اق درج و ایهخممار آگ ز ش    مطبوعاس و رسممایه
م ریال 100/  000/  000م ریال ما  یزمم( م ی ون ی10/  000/  000موق ف به م(س ا(اکثر دو ما  و ج اء یر(ی ای د  م ی ون ی

 .س محیو  تواهن( ش(و در وورس میرار به ا(اکثر مجایا

ها مییان( هن ا  و(ور شروایه ساته ان برای هر واا( ی   شناسنامه فنز مسهرو با یکر مخ زاس کامو ش رداری  ــ 22ماده  
 .و میحراس و سا ر اروق با ش ار  مسیسو وادر و به مهرابز مسی م ی ا ن(

ته ان  ا ب(ون ات  مجوی اق(ا  به درج  ا ایهخار آگ ز فروش سااش اوز که ب(ون من  م سن( رس ز اق(ا  به ش     ـ ــ 23ماده  
سممممال  ا ج اء یرم(ی به م  ان دو ما چ مار برابر وجو  و اموال در افهز محیو  مز   ی ما نم(، به اب  ای یود و  ک روی ما  ک

 .شوی(

ز  ا ویارس را  شود م ر با شیا   شاکز تزوو  جرائم م کور در ا ) ماد  مدر ب ی ز(1390/03/31تبصره ـ)اصلاحی  
 .شود و ش رسایی ز ویارس مسی) و ش رسایی   و با گ ش  شاکز، مدر ب  ا اجراء آن موقور مز

فروش به مخماوران املاک با ( ش  ای ایجا  م اکراس مر(مامز، ررف ) را ج   من  م سمن( رسم ز قرارداد ش     ــــ ــ 24ماده  
ومورس   فروش ی ا ن(ج در غ را )رأسماً مبادرس به من  م قرارداد ش      مواین( یز ای دفامر اسمناد رسم ز دتل  ی ا ن( و ی ز  

سمال و برای بار دو  ما دو سمال مدی ق شروایة کسمب و برای بار سمو  به ابطال شروایه کسمب محیو  مز   برای بار اول ما  ک
 .شوی(

ار خ مزو ب موسط ویارس دادگسهری یامه اجرائز ا ) قایون ظرر سه ما  ای مآئ )  (1390/03/31ــ ــ)اصلاحی   25ماده  
و سمایمان آب  اسمناد و املاک کخمور م  ه و ش  ای   با ه یاری ویارس را  و شم رسمایی ز ویارس مسمی) و شم رسمایی  

 .مأ  ( رئ   قو  قضائ ه به مزو ب ه أس وی ران تواه( رس (

ما   ی  ار و سم زم(  به مور  دوایدهم دیقایون فوق مخمه و بر ب سم  و شنر ماد  و چ ار مبزمر  در جیسمه عینز روی  یخمن
 .به مأ  ( شورای ی  بان رس ( 1389/ 10/ 29و هخهاد و یه مجی  شورای اسلامز مزو ب و در مار خ 

 


